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Numer referencyjny
Typ

Region

Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki

Nie
Nie
Price

RE-U-31366
Willa

Istria > Pula
Pomer, Medulin
Nie

Tak

75 m

322 sgm
615 sgm

4

4

€1 200000
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Na sprzedaz luksusowa willa w Pomer, Medulin, 75 metréw od morza!
Pomer stat sie ostatnio rajem dla zeglarzy!

Catkowita powierzchnia willi wynosi 322 m2. Dziatka ma powierzchnie 615 mkw.

Jest to wysokiej jakosci willa, ktéra jest obecnie w budowie, a jej ukonczenie i obtozenie planowane jest na
poczatek 2025 roku.

Willa obejmuje facznie 322,10 metréw kwadratowych powierzchni mieszkalnej netto, podzielonej na dwa pietra
mieszkalne i dodatkowy trzeci poziom z tarasem na dachu.

Po wejsciu do willi wita nas peten wdzieku foyer z wydzielonym miejscem na garderobe, prowadzacy do
otwartej czesci dziennej willi. W tej pozbawionej scianek dziatowych przestrzeni znajduje sie przestronny,
nastoneczniony salon z duzymi przesuwanymi szklanymi $cianami, pokazna jadalnia dla catej rodziny oraz
nowoczesna kuchnia z wyspa, idealna do spotkan i zabawy.

Na uwage zastuguje otwarta przestrzen nad czescig dzienna, tgczaca parter z najwyzszym punktem wnetrza.
Ten innowacyjny projekt odbiega od standardowych konwencji, nadajac willi niepowtarzalny urok i czyniac ja
wyrdzniajgca sie nieruchomoscig na naszym wybrzezu. Przesuwane szklane $ciany nie tylko wypetniajg
przestrzeh naturalnym Swiattem, ale takze tworzg ptynne potaczenie wnetrza willi z otaczajgca przyroda.

W bardziej prywatnej czesci parteru, oddzielonej korytarzem, znajduje sie sypialnia z wtasna fazienka i wyjsciem
na ogrod, toaleta dla gosci oraz przylegajgca do kuchni komdrka lokatorska, w ktdrej znajduje sie
pomieszczenie techniczne/pralnia .

Wewnetrzne schody prowadzg na pierwsze pietro, gdzie znajduja sie trzy dodatkowe sypialnie, kazda z wtasna
tazienka. Dwie z tych sypialni majg dostep do wspdlnego zadaszonego tarasu (22,40 m2), natomiast gtéwna
sypialnia posiada wiasny prywatny zadaszony taras (22,70 m2) z czesciowym widokiem na morze.

Kazdy metr kwadratowy tej willi zostat wykorzystany, aby zapewni¢ maksymalny komfort, luksus i wyjatkowosc.
Przed wyjsciem na taras na dachu warto zwrdci¢ uwage na dodatkowe udogodnienia znajdujgce sie w ogrodzie
willi.

Willa potozona jest na dziatce o powierzchni 615 metréow kwadratowych. Po uwzglednieniu powierzchni
zajmowanej przez wille i basen pozostaje wygodne podworko o powierzchni 297,70 m2.

Wrtasciciele projektu skrupulatnie zadbali o wyglad zewnetrzny willi, zapewniajac przysztym wtascicielom
szerokie udogodnienia. Przesuwane, szklane Sciany salonu zapewniajg dostep do zadaszonego tarasu letniego
(20,90 m2) z letnig kuchnia i jadalnig wystarczajgcg dla rodziny i przyjaciét. Taras ten przylega do tarasu
stonecznego przy basenie i basenu z podgrzewang wodg z systemem stonej wody.

Ogréd jest w catosci ogrodzony i oferuje wystarczajgco duzo zielonej przestrzeni do beztroskiego wypoczynku
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dzieci i zwierzat. W ogrodzie znajduje sie réwniez dostep do zewnetrznego magazynu i toalety przy basenie.

Dodatkowo do ogrodu mozna dostac sie przez elektryczng brame przesuwna z bocznej, Slepej asfaltowej drogi,
co zapewnia duzy parking dla czterech lub wiecej samochoddw, z dwoma zadaszonymi miejscami
parkingowymi.

Z ogrodu zewnetrzne schody prowadza na taras na dachu willi, skad roztacza sie niezaktécony panoramiczny
widok na morze i fagodnie pagorkowaty krajobraz. Ten taras na dachu, idealny do spedzania czasu z
przyjaciotmi i rodzing, ma obejmowac miejsca do siedzenia na swiezym powietrzu, jacuzzi i miejsce do opalania
0 tacznej powierzchni 112,70 metrow kwadratowych.

DODATKOWE INFORMACJE:

e Willa ma wyraznego witasciciela

e Wtascicielem jest osoba prawna (spétka)

» Willa sprzedawana jest pod klucz, w petni funkcjonalna, bez mebli, tacznie z w petni zagospodarowanym
ogrodem i basenem

 Przyszli wtasciciele mogg za dodatkowaq optatg wybrac specjalne, sygnowane wtoskimi meblami

e Przyszli wtasciciele mogg wptywac na wystroj wnetrz willi, w tym na wybor podtdg i wyposazenia
technicznego

» Willa bedzie wyposazona w klimatyzatory Daikin w kazdym pomieszczeniu oraz ogrzewanie podtogowe w
catym budynku

e Zamontowany zostanie komin z mozliwoscig podtgczenia pieca na pellet lub drewno

e Zamontowana zostanie stolarka aluminiowa wraz z moskitierami i roletami Z-90

o W catej willi, z wyjatkiem sypialni i salonu, zostanie zastosowana wysokiej jakosci wtoska ceramika, na
podtodze znajduje sie parkiet nadajacy sie do ogrzewania podtogowego

» Willa zostanie wyposazona w najwyzszej klasy technologie, materiaty i sprzet, taki jak produkty Hans
Grohe i Daikin

OPIS LOKALIZACJI: Willa potozona jest w starannie wybranej przez wiascicieli inwestycji lokalizacji, chcacej
osiggna¢ wysoki standard luksusu, komfortu i prostoty zycia.

Pomer stat sie ulubionym celem wielu turystéw, a niektérzy uwazajg go za idealne miejsce na staty pobyt lub
ukochany wypoczynek w cieplejszych miesigcach. Pomer to mata osada za Medulinem i popularng Premanturs.
Skfada sie z kilku doméw i luksusowych willi potozonych blisko pieknych, naturalnych plaz. Najblizsze plaze
znajdujg sie zaledwie 900 metréw od willi i oferujg nie tylko krystalicznie czysta wode, ale takze liczne
udogodnienia, takie jak przejazdzki skuterami wodnymi, bary na plazy, wypozyczalnie todzi i nadmorskie
restauracje.

Oproécz pieknych, petnych atrakcji plaz w Pomer znajdujg sie jedne z najpiekniejszych szlakow rowerowych
prowadzacych do Premantury i stynnego parku przyrody Cape Kamenjak lub w strone tetnigcego zyciem
Medulin.
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Pomer oferuje szereg udogodnien zaréwno dla gosci, jak i mieszkancéw, w tym szkote, maty sklep, kilka
restauracji i kawiarnie w centrum wioski. W przypadku bardziej rozbudowanych potrzeb zakupowych nowo
wybudowany wiekszy sklep znajduje sie zaledwie trzy minuty spacerem od centrum Pomer lub minute jazdy
samochodem. Co wiecej, Pomer ma dobre potgczenia drogowe, a wazne lokalizacje i inne udogodnienia
znajduja sie w odlegtosci krétkiej przejazdzki samochodem:

Pula (centrum) - 8,5 km

Medulin (nad morzem) - 5 km
Premantura (centrum) - 6,7 km
Banjole (w centrum) - 2,5 km
Lotnisko w Puli - 12 km

e Istria Ypsilon (autostrada) - 10 km

To wyjatkowa okazja dla 0séb poszukujacych wyrdzniajacej sie i wyjgtkowej nieruchomosci do uzytku
prywatnego lub poszukujgcych rzadkiej inwestycji w luksusowe wynajmy turystyczne.

W celu uzyskania wszelkich zapytan, niezbednych informacji lub umdéwienia sie na obejrzenie willi, jej
aktualnego stanu budowy i lokalizacji, prosimy o kontakt w kazdej chwili.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.

Zalety nieruchomosci:

Taras na dachu

Basen
Przechowywanie

Spa

Ogrzewanie podtogowe
Ogréd

Zurbanizowany
Nowoczesny
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Cena za m2:
3.727 €

Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie:
3.542 €

Mediana ceny/m? tego typu w
Chorwacji:
3.950 €

ﬂ

Srednia cena/m? tego typu w
tym regionie:
3.486 €

Srednia cena za m? tego typu
obiektéw w Chorwacji:
4.552 €
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