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Region
Lokalizacja
Front line
Widok na morze
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
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RE-U-38269
Willa

Istria > Porec (Porec)
Visnjan

Nie

Nie

130 sgm
332 sqgm

3

1

€ 580 000
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Kamienne piekno w centrum matej wioski Visnjan niedaleko Poreca!
Powierzchnia catkowita to 130 mkw. Dziatka ma powierzchnie 332 mkw.

Ta kamienna willa oferuje tgcznie 130 m? powierzchni mieszkalnej, z czego 110 m? nalezy do willi, a pozostata
czes¢ przeznaczona jest na taras i budynek pomocniczy w ogrodzie.
Czes$¢ dzienna roztozona jest na dwdch kondygnacjach: parterze i pierwszym pietrze.

Na parterze przestronna otwarta przestrzen obejmuje jadalnie wystarczajgca dla catej rodziny oraz w petni
wyposazong, nowoczesng kuchnie wioskiego producenta. Przytulny salon, nieco oddzielony od czesci
jadalnianej i kuchennej, wyposazony jest w funkcjonalny kominek opalany drewnem. Z salonu mozna wyjs¢ na
wiekszy zadaszony taras, idealny do przyjmowania gosci lub odpoczynku przy lampce wina. Na parterze
znajduje sie takze toaleta dla gosci, ktdéra petni takze funkcje matej pralni.

Wewnetrzne schody prowadza na pietro, na ktérym mieszczg sie trzy wygodne sypialnie oraz duza tazienka z
kabing prysznicowa. Przestronne pokoje zapewniajg przyjemny pobyt, a wyjgtkowg atmosfere tworzy dobrze
zintegrowana, elastyczna drewniana konstrukcja dachu, ktéra emanuje cieptem.

Opis ogrodu: Teren willi jest w petni zagospodarowany i ogrodzony, zaprojektowany z myslg o tatwej
konserwacji, z duzg iloscig zieleni i kamiennymi detalami. Centralnym punktem ogrodu jest przestronny basen z
rzadkg ceramika o duzych rozmiarach, wybrang tak, aby nada¢ wodzie niepowtarzalny kolor i stworzy¢
wyjatkowa atmosfere. Obok basenu i miejsca do opalania rosnie 100-letnia morwa, ktéra daje naturalny cien,
idealny do wypoczynku w cieplejszych miesigcach.

Budynek pomocniczy w ogrodzie jest wyposazony w prad i wode, z mozliwoscig wykorzystania jako zamknieta
kuchnia letnia, prywatna strefa SPA z saung, sitownig lub dodatkowym schowkiem. Do nieruchomosci
przynalezg dwa osobne miejsca parkingowe z dostepem do ogrodu oraz jedno dodatkowe miejsce postojowe na
terenie ogrodu.

Informacje dodatkowe: Podczas remontu z dbatosScig o kazdy szczeg6t, willa byta poczatkowo remontowana
na prywatne potrzeby wiasciciela, zapewniajgc najwyzsza jakos$¢ wykonania i nowoczesne rozwigzania.
Starannie dobrane meble tgczg nowoczesny design z istryjskg tradycja, synchronizujac tradycyjny istryjski
kamien z nowoczesnymi elementami, tworzac ciepte i wygodne wnetrze.

Specyfikacja:

¢ Inteligentne klimatyzatory w kazdym pokoju.

We wszystkich pomieszczeniach z wyjgtkiem przedpokoju elektryczne ogrzewanie podtogowe.
Na wszystkich oknach i drzwiach nowa tréjwarstwowa stolarka drewniana.

Sprzedawane z dotgczonymi meblami.

Mozliwos¢ wprowadzenia sie od zaraz.

Czysta wtasnos¢, brak obcigzen finansowych i cata niezbedna dokumentacja jest na miejscu.
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Visnjan, Istria

Opis lokalizacji: Willa znajduje sie w matej wiosce niedaleko Visnjan, w spokojnej okolicy z wieloma
kamiennymi domami i willami rodzinnymi. Znajduje sie w poblizu popularnego szlaku pieszego i rowerowego
Parenzana, ktéry wije sie przez winnice, pola i dziewiczg przyrode Srodkowe;j Istrii, zapewniajgc wyjatkowy
sposdb na poznanie pétwyspu i jego historycznego stylu zycia.

Idealna dla mitosnikdw przyrody i zycia rodzinnego, lokalizacja jest nieco odizolowana, a jednoczesnie blisko
podstawowych udogodnien. Visnjan i Kastelir znajduja sie zaledwie 3 minuty jazdy od hotelu i oferujg sklepy,
targi, sklepy rybne, apteki, szkoty i wiele innych. Obiekt jest réwniez dobrze skomunikowany, a Istria Ipsilon
znajduje sie zaledwie 5 minut jazdy od hotelu, skad mozna dojecha¢ na caty pétwysep Istria. Stynne miasto
Porec z atrakcyjnymi plazami i réznymi udogodnieniami znajduje sie zaledwie 19 minut jazdy od hotelu.

Ta odnowiona kamienna willa doskonale odpowiada potrzebom dzisiejszej nowoczesnej rodziny, zachowujgc
jednoczesnie tradycje i kamienne detale, co czyni jg doskonatg okazjg do prywatnej inwestycji z bezpiecznym
zwrotem lub spokojnego domu rodzinnego.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
4462 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3908 € 3891 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4366 € 3866 €
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