Numer referencyjny
Typ

Region

Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtosc¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
Nie

Nie

Price

Real Estate in Croatia

RE-U-39143
Willa

Istria » Pula
Pomer, Medulin
Nie

Tak

1500 m

195 sgm
991 sgm

3

3

€1 449999
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Real Estate in Croatia

Ta nowoczesna willa w Pomer, w poblizu Medulinu, oferuje wyjatkowe potaczenie luksusu, komfortu i
oszatamiajgcych panoramicznych widokéw na morze. Potozona w cichej i mieszkalnej okolicy, zapewnia
spokojne otoczenie zaledwie kilka minut od plaz, nadmorskich promenad i niezbednych udogodnien. Dzieki
przemyslanemu uktadowi, meblom najwyzszej jakosci oraz starannie zaprojektowanej przestrzeni na zewnatrz,
ta nieruchomosc¢ to rzadka okazja, aby stac sie wtascicielem kawatka raju na potudniowym wybrzezu Istrii.

Willa ma catkowitg powierzchnie uzytkowg 195 metréw kwadratowych, roztozong na dwdéch pietrach. Parter
charakteryzuje sie eleganckim hall'em wejsciowym z wbudowang przestrzenig na garderobe oraz
pomieszczeniem gospodarczym. Otwiera sie on na przestronng, otwarta strefe dzienng, gdzie wysokie sufity i
rozlegte szklane Sciany tworzg ptynne potgczenie miedzy wnetrzem a otoczeniem na zewnatrz. Salon jest duzy i
zaprojektowany z mysla o maksymalnym komforcie, podczas gdy przylegta kuchnia z wyspa i jadalnia dla
rodziny zapewnia praktycznosc¢ i styl. Cata przestrzen naturalnie faczy sie z pétzadaszonym tarasem na
zewnatrz, idealnym do spozywania positkow lub relaksu przy zachwycajacych widokach.

Na parterze znajduje sie réwniez toaleta dla gosci, pomieszczenie techniczne oraz pierwsza z trzech sypialni. Ta
sypialnia ma wtasng tazienke i oferuje bezposredni dostep do ogrodu i strefy basenowej, a takze maty prywatny
taras - idealne miejsce na poranng kawe przy podziwianiu morza i zieleni.

Pierwsze pietro miesci dwie dodatkowe sypialnie, z ktérych kazda ma wtasna tazienke. Jedna z sypialni
prowadzi na balkon z uderzajgcym, niezaktéconym widokiem na morze i krajobraz. Jest takze wszechstronne
pomieszczenie, obecnie wykorzystywane jako prywatne spa i sitownia z dostepem do tego samego balkonu. Ta
przestrzeh moze by¢ tatwo przeksztatcona w biuro, pokéj zabaw lub dodatkowa sypialnie, w zaleznosci od
potrzeb.

Usytuowana na dziatce o powierzchni 991 metréw kwadratowych, willa obejmuje zagospodarowany ogréd o
powierzchni 766 metréw kwadratowych, w petni ogrodzony dla bezpieczenstwa i prywatnosci. Rosliny
srédziemnomorskie i zielony trawnik sprawiajg, ze przestrzen na zewnatrz jest przyjazna i idealna dla rodzin
oraz zwierzat. Basen o powierzchni 45 metréw kwadratowych znajduje sie pod czesciowo zadaszonym tarasem,
a jego instalacja jest wstepnie przygotowana do montazu systemu grzewczego. W poblizu znajduje sie
zadaszona letnia kuchnia, ktéra zapewnia wszystko, co potrzebne do gotowania i organizowania przyjec¢ na
sSwiezym powietrzu.

Ogréd obejmuje réwniez zautomatyzowany system nawadniania oraz miejsce do parkowania do czterech
samochoddw, z mozliwoscig dodania wiaty, jesli zajdzie taka potrzeba. Cata nieruchomos¢ zostata zbudowana z
dbatoscig o komfort i funkcjonalnos¢, odzwierciedlajac troske obecnych wiascicieli, ktérzy zbudowali jg jako
osobistg rezydencje.

Dodatkowe cechy to petne umeblowanie, klimatyzacja we wszystkich pomieszczeniach z funkcjg ogrzewania i
chtodzenia, ogrzewanie podtogowe w tazienkach, komin przygotowany do pieca na pellet lub drewno oraz
nowoczesny system alarmowy z kamerami. Meble i wystrdj zostaty wybrane specjalnie do tej willi, zapewniajgc
spojny i wysokiej jakosci design wnetrza.
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Wtasnos¢ jest czysta i zarejestrowana na osobe prywatng (1/1). Ta willa stanowi idealng inwestycje w
nieruchomosci dla tych, ktérzy szukaja luksusowej posiadtosci w doskonatej lokalizacji nadmorskiej z widokiem
na morze, prywatnoscig i wszystkimi nowoczesnymi udogodnieniami wspétczesnego zycia w stylu
srédziemnomorskim.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.
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Cena za m2:
7436 €

Srednia cena/m? tego typu w Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie: tym regionie:
3625 € 3600 €

Srednia cena za m? tego typu Mediana ceny/m? tego typu w
obiektéw w Chorwaciji: Chorwacji:
4388 € 3869 €
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