Dziatka Avo )

Visnjan, Istria drionika

Numer referencyjny RE-U-45976
Typ Dziatka
Region Istria > Porec
Lokalizacja Visnjan
Front line Nie

Widok na morze Nie
Wielkos¢ dziatki 720 sgm
Price € 130 000
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Real Estate in Croatia

Potozona w urokliwym miasteczku Visnjan w zachodniej czesci Istrii, ta atrakcyjna d dziatka budowlana z
waznym pozwoleniem na budowe stanowi doskonatg okazje inwestycyjng dla nabywcow, ktérzy chca
natychmiast rozpocza¢ budowe.

Dziatka ma catkowitg powierzchnie 720 metréw kwadratowych i posiada zatwierdzony projekt architektoniczny
nowoczesnego domu rodzinnego z prywatnym basenem, co pozwala przysztym wtascicielom uniknac
dtugotrwatego procesu uzyskiwania pozwolen i przygotowywania dokumentacji budowlane;.

Visnjan to malownicze i tetnigce zyciem miasteczko znane z autentycznej atmosfery istrianskiej i pieknych
naturalnych okolic. Gmina obejmuje liczne mate wioski i znajduje sie pomiedzy rzeka Mirna na pétnocy a zatokg
Lim na potudniu. Miasteczko usytuowane jest na tagodnym wzgdrzu okoto 244 metréw nad poziomem morza i
otoczone jest tgkami, gruntami rolnymi, winnicami i lasami debowymi oraz grabowymi. Dzi$ Visnjan jest
miedzynarodowo uznawany za stynne Obserwatorium Visnjan, jedno z najbardziej produktywnych
obserwatoridow na swiecie pod wzgledem odkry¢ asteroid, co znaczaco przyczynito sie do reputacji miasteczka
wsrdd entuzjastéw astronomii i turystéw.

Oferowana nieruchomos¢ obejmuje dziatke budowlang o powierzchni 720 metréw kwadratowych z prawnie
waznym pozwoleniem na budowe oraz ukonhczonym projektem architektonicznym nowoczesnej willi z basenem.
Projekt zostat starannie zaprojektowany w nowoczesnym stylu architektonicznym, z funkcjonalnymi uktadami
wnetrz, duzymi szklanymi powierzchniami, ktére zapewniajg obfite naturalne swiatto, przestronnymi tarasami
oraz prywatnym basenem. Taki koncept tworzy idealne warunki do komfortowego zycia rodzinnego lub do
rozwoju wysokiej jakosci domu wakacyjnego odpowiedniego do wynajmu turystycznego w jednym z najbardziej
pozgdanych regionow lIstrii.

Wielkos¢ dziatki zapewnia wystarczajgca przestrzen na gtéwny budynek mieszkalny, zagospodarowane tereny
ogrodowe, strefy relaksu na $wiezym powietrzu oraz dodatkowe udogodnienia, ktére mogg dodatkowo
zwiekszy¢ wartos¢ nieruchomosci. Na dziatce znajduje sie juz mniejsza budowla pomocnicza, ktéra moze zostac
przystosowana na magazyn, warsztat lub inne funkcjonalne pomieszczenie w zaleznosci od potrzeb przysziego
wtasciciela.

Projekt architektoniczny zostat starannie zaplanowany, aby maksymalnie wykorzysta¢ dziatke, zapewniajac
jednoczesnie prywatnosé, otwarte przestrzenie do zycia na Swiezym powietrzu oraz harmonijne potgczenie
miedzy domem a jego naturalnym otoczeniem. Nieruchomos¢ korzysta rowniez z istniejacej infrastruktury
komunalnej, z dostepem do wody i energii elektrycznej na dziatce, co znaczaco upraszcza i przyspiesza
rozpoczecie budowy.

Dzieki doskonatej lokalizacji w poszukiwanym rejonie Visnjan, gotowosci do budowy z waznym pozwoleniem
oraz juz przygotowanemu projektowi nowoczesnej willi, ta nieruchomos¢ stanowi rzadka okazje dla inwestoréw,
deweloperéw lub prywatnych nabywcéw, ktérzy pragng zbudowaé nowoczesny dom lub wille wakacyjng w
sercu Istrii.
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Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sagdowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.

Zalety nieruchomosci:

Basen
Przechowywanie
Ogréd

Zurbanizowany
Pozwolenie na budowe
Rolniczy

Nowoczesny
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Cena za m2:
181 €

Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie:
182 €

Mediana ceny/m? tego typu w
Chorwacji:
187 €

g

Srednia cena/m? tego typu w
tym regionie:
190 €

Srednia cena za m? tego typu
obiektéw w Chorwacji:
267 €
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