Numer referencyjny
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Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
Nie

Nie

Price

~
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RE-U-46156
Willa

Istria > Pula
Liznjan

Nie

Tak

800 m

227 sgm
651 sqm

4

4
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Usytuowana w spokojnym, naturalnym otoczeniu w poblizu potudniowego wybrzeza Istrii w Liznjan, ta
wspaniata, ustronna nowoczesna willa oferuje wyjatkowe potgczenie prywatnosci, innowacyjnego designu
architektonicznego i luksusowego komfortu, potozona zaledwie okoto 800 metréw od morza.

Nieruchomos¢ znajduje sie w koncowej strefie urbanizacji, co zapewnia przysztym witascicielom dtugoterminowy
spokoj, otwarte otoczenie i niezaktécone widoki, a jednoczesnie bliskos¢ kluczowych udogodnien i atrakcji
nadmorskich.

Willa rozcigga sie na dwdch pietrach i oferuje okoto 227 metréw kwadratowych powierzchni mieszkalnej na
zagospodarowanej dziatce o powierzchni 651 metréw kwadratowych.

Uktad zostat starannie zaprojektowany, aby réznic¢ sie od konwencjonalnych nowoczesnych willi, tworzac
wyjatkowe doswiadczenie przestrzenne skoncentrowane na stylu zycia, relaksie i ptynnej integracji przestrzeni
wewnetrznej z zewnetrzng. Dostep do nieruchomosci odbywa sie przez zdalnie sterowang brame przesuwng,
ktéra prowadzi do prywatnych miejsc parkingowych wyposazonych w stacje fadowania pojazdéw elektrycznych,
otoczonych srédziemnomorskg zielenia, co poteguje poczucie ekskluzywnosci i zwigzku z natura.

Gtéwne wejscie znajduje sie z tytu domu, gdzie hol wejsciowy z toaleta dla gosci i pomieszczeniem
gospodarczym wprowadza do wnetrza. Stgd dom otwiera sie na imponujaca strefe dzienng w otwartym planie,
z designerska kuchnig z barem winem i centralng wyspa, podczas gdy duzy stot jadalny znajduje sie w sercu
przestrzeni. Rozlegte szklane $ciany zapewniajg panoramiczne widoki na przedni ogréd i strefe basenu,
wypetniajagc wnetrze naturalnym Swiattem i tworzac wyrafinowana nowoczesng atmosfere idealng do
przyjmowania gosci lub codziennego zycia rodzinnego []

Oddzielna czes¢ salonowa jest dostepna przez dodatkowy korytarz, oferujac bardziej intymne Srodowisko
mieszkalne z bezposrednim dostepem do zadaszonego tarasu, zaprojektowanego jako hedonistyczny kacik
relaksu. Ta strefa na Swiezym powietrzu ptynnie faczy sie z obszarem basenu, ktory stanowi jedng z najbardziej
charakterystycznych cech nieruchomosci. Podgrzewany basen ma wymiary okoto 8 na 4 metry i zawiera
efektowng szklang frontowa, a wejscie mozliwe jest przez specjalnie zaprojektowang strefe lounge, ktéra
pozwala mieszkancom doswiadczy¢ otoczenia basenu w unikalny i immersyjny sposéb, podnoszac ogdiny
luksusowy styl zycia.

Na pietrze znajdujg sie cztery przestronne sypialnie, kazda z wtasng tazienka i prywatnym tarasem, co
zapewnia maksymalny komfort i prywatnos¢ dla mieszkancéw lub gosci. Niektdre z sypialni oferujg widoki na
morze w oddali, co dodaje dodatkowego uroku i dtugoterminowej wartosci nieruchomosci. Szczegdlng uwage
poswiecono ambientowemu oswietleniu LED w catej willi, starannie zintegrowanemu, aby stworzy¢
wyrafinowany nastréj w godzinach wieczornych i podnies¢ architektoniczny design.

Nieruchomosc korzysta z zaawansowanego wyposazenia technicznego i rozwigzan inteligentnego domu
zaprojektowanych z myslg o efektywnosci energetycznej, bezpieczenstwie i wygodzie. Ogrzewanie i chtodzenie
zapewniajg wykonane na zamoéwienie konwektory podtogowe marki Vogel & Noot, uzupetnione o wentylatory
scienne podtgczone do systemu pompy ciepta. Termostaty Wi-Fi umozliwiajg zdalne sterowanie temperaturg za
pomocy aplikacji na smartfony, podczas gdy inteligentny zamek wejsciowy zwieksza bezpieczenstwo i
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uzytecznos¢. Systemy oswietleniowe sg sterowane dotykowo i zintegrowane z technologia detekcji dymu.
Podgrzewany basen zawiera hydromasazowe dysze podobne do jacuzzi, a nieruchomos¢ jest przygotowana na
kompleksowe zabezpieczenie z mozliwoscia zainstalowania do dziewieciu kamer monitorujacych, systeméw
alarmowych do wykrywania pozaru i gazu oraz mozliwosci zainstalowania systemu detekcji ruchu laserowego
zgodnie z preferencjami nabywcy. W catym wnetrzu zastosowano wysokiej jakosci wtoska ceramike,
podkreslajaca trwatosc i elegancki design.

Lokalizacja oferuje doskonata komunikacje i wygode zycia, z pierwszymi plazami dostepnymi w okoto trzy
minuty samochodem, centrum Puli oddalonym o okoto dwanascie minut oraz lotniskiem w Puli potozonym w
odlegtosci okoto osmiu kilometréw od nieruchomosci. Ta rzadka kombinacja ustronnosci, nowoczesnego luksusu
i bliskosci do infrastruktury miejskiej sprawia, ze willa stanowi doskonatg okazje zaréwno jako prywatna
rezydencja wakacyjna, jak i atrakcyjna inwestycja w wynajem turystyczny na wybrzezu Istrii.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosSci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.

Zalety nieruchomosci:

Basen

Spa

Ogréd
Zurbanizowany
Nowoczesny
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Srednia cena/m? tego typu w
tym regionie:
3.486 €

Srednia cena za m? tego typu
obiektéw w Chorwacji:
4.552 €

ﬂ

Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie:
3.542 €

Mediana ceny/m? tego typu w
Chorwacji:
3.950 €
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