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Dom

Poljane, Kvarner

Numer referencyjny RE-U-46175
Typ Dom
Region Kvarner > Opatija
Lokalizacja Poljane
Front line Nie

Widok na morze Tak
Odlegtos¢ od morza 1200 m
Powierzchnia 225 sgm
Wielkos¢ dziatki 420 sgm
Nie 3

Nie 3

Price €625 000
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ICi¢i, Poljane - Dom BliZzniak w Budowie z Panoramicznym Widokiem na Morze i 420 m? Otoczenia!

Na sprzedaz jest dom blizniak, ktérego budowa juz trwa, w spokojnej i podniesionej okolicy mieszkalnej Poljane
nad I¢i¢ami, oferujacy otwarty panoramiczny widok na morze, catg zatoke Kvarner oraz pobliskie wyspy.
Nieruchomos¢ cieszy sie korzystng potudniowg orientacjg, co zapewnia obfite naturalne Swiatto przez caty dzien
oraz spektakularne widoki zachodéw stonca. Znajduje sie okoto 1,2 kilometra od morza w linii prostej, lub okoto
3,4 kilometra samochodem, co stanowi czas przejazdu wynoszacy okoto siedmiu minut do plaz, mariny i
nadmorskiej promenady. Planowana catkowita powierzchnia uzytkowa domu wynosi 225 m?, usytuowana na
dziatce o powierzchni okoto 420 m? otaczajgcego ogrodu i przestrzeni zewnetrzne;.

Uktad wnetrza roztozony jest na czterech poziomach potgczonych wewnetrznymi schodami, w tym piwnicy,
wysokim parterze, pierwszym pietrze i poddaszu, co pozwala na bardzo funkcjonalny koncept mieszkalny i
elastyczng personalizacje. Poziom piwnicy obejmuje kottownie, przestronng tazienke, pralnie oraz jedno duze
pomieszczenie wielofunkcyjne, ktére mozna zaaranzowaé wedtug zyczen przysztego wtasciciela jako strefe
wellness, sitownie, pokdj zabaw dla dzieci lub strefe rozrywki.

Wysoki parter sktada sie z korytarza wejsciowego prowadzacego do jasnego salonu potaczonego z jadalnig i
kuchnia, a takze toalety dla gosci, jednej sypialni, garderoby, tazienki oraz zadaszonego tarasu
zaprojektowanego do korzystania na Swiezym powietrzu z nieprzerwanym widokiem na morze. Pierwsze pietro
charakteryzuje sie centralnym korytarzem, dwiema komfortowymi sypialniami, dwiema tazienkami, dodatkowa
garderobg oraz kolejnym zadaszonym tarasem, ktéry zwieksza prywatnos¢ i ogdlne poczucie luksusu. Poziom
poddasza sktada sie z jednego wiekszego otwartego pomieszczenia, ktére mozna przeksztatci¢ w biuro,
przestrzen hobbystyczng, dodatkowg sypialnie lub strefe wypoczynkowg w zaleznosci od potrzeb stylu zycia.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest w wysokim stanie roh-bau, z wszystkimi niezbednymi elementami
budowlanymi i instalacjami juz zrealizowanymi. Zainstalowano stolarke zewnetrzng, w tym okna z
elektrycznymi roletami i drzwi wejsciowe, a elewacja zostata wykonczona 10 cm izolacja. Instalacje ogrzewania
podtogowego sg w petni przygotowane, w tym jednostka zewnetrzna i podgrzewacz wody, zapewniajac
energooszczedne rozwigzania grzewcze. Sciany wewnetrzne zostaty w petni wygtadzone i przygotowane do
ostatecznego malowania, co pozwala nabywcy na wybér preferowanych koloréw i wykonczen. Wszystkie
niezbedne instalacje elektryczne, wodociggowe i kanalizacyjne zostaty wbudowane w podtogi i Sciany, w tym
przygotowania do systemoéw klimatyzacyjnych, kuchni i urzadzen sanitarnych oraz gniazdek elektrycznych.
Podstawy podtogowe, podtoza wewnetrzne i zewnetrzne oraz hydroizolacja réwniez zostaty zakonczone,
pozostawiajgc jedynie wybdr i montaz ostatecznych ptytek ceramicznych i podtdg z parkietu.

Dom usytuowany jest w cichej i spokojnej okolicy z bezposrednim dostepem z drogi i korzysta z czystej i
uporzadkowanej sytuacji wtasnosciowej. Kluczowg zaletg tej nieruchomosci jest nieprzestoniety panoramiczny
widok na morze widoczny nawet z parteru, co tworzy wyjatkowa atmosfere zycia potgczona z otaczajacym
krajobrazem nadmorskim. Nieruchomos$¢ obejmuje miejsce na trzy miejsca parkingowe i oferuje
zagospodarowang przestrzen ogrodowg odpowiednig do relaksu na swiezym powietrzu lub dalszego rozwoju.
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ICi¢i to mata, ale dobrze rozwinieta miejscowos¢ turystyczna potozona w zatoce Kvarner na pétnocnym
Adriatyku, okoto pieciu kilometréw od Opatiji i pietnastu kilometréw od Rijeki. Potozona u stép gory Ucka, ktéra
zostata uznana za park przyrody ze wzgledu na swoje wyjatkowe piekno naturalne i bioréznorodnos¢, okolica
oferuje idealng réwnowage miedzy zyciem nad morzem a dostepem do aktywnosci na swiezym powietrzu,
takich jak wedrdéwki, zeglarstwo, sporty wodne i tenis. Miejscowos¢ jest szczegdlnie znana z dobrze
wyposazonej mariny, réznorodnej oferty noclegowej i gastronomicznej oraz stynnej nadmorskiej promenady
Lungomare, ktéra rozcigga sie od Volosko do Lovran. Pobliskie historyczne osady, takie jak Veprinac,
dodatkowo wzbogacajg kulturalne i styl zycia tego regionu.

Dzieki swojej lokalizacji, uktadowi i potencjatowi rozwojowemu, ta nieruchomosc stanowi doskonata okazje do
komfortowego zycia rodzinnego, a takze atrakcyjng inwestycje z silnym potencjatem wynajmu turystycznego w
jednej z najbardziej pozadanych okolic Riwery Opatijskiej, gdzie popyt na wysokiej jakosSci nieruchomosci i
zajetos¢ wynajmu nadal rosnie.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowa i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.

Zalety nieruchomosci:

Sitownia

Spa

Ogrzewanie podtogowe
Ogrod

Przytaczony
Zurbanizowany
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Cena za m2:
2.778 €

Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie:
2.480 €

Mediana ceny/m? tego typu w
Chorwacji:
2.625 €

ﬂ

Srednia cena/m? tego typu w
tym regionie:
2.751 €

Srednia cena za m? tego typu
obiektéw w Chorwacji:
3.035€
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