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Lokalizacja

Front line

Widok na morze
Odlegtos¢ od morza
Powierzchnia
Wielkos¢ dziatki
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Luksusowa Willa Wolnostojaca z Prywatnym Basenem i Widokiem
na Morze - Linardidi, Wyspa Krk

Szukasz, aby kupi¢ luksusowa wille na wyspie Krk? Odkryj te wyjatkowa nowoczesng rezydencje w
spokojnej wiosce Linardici. Oferujgc doskonate potaczenie nowoczesnej architektury i srédziemnomorskiego
spokoju, ta nowo wybudowana willa wolnostojaca znajduje sie zaledwie 2 km od krystalicznie czystego
Morza Adriatyckiego, zapewniajac panoramiczne widoki na krajobraz Krku.

Elegancki Design i Srédziemnomorski Styl Zycia

Rozciggajaca sie na 160 m? wyrafinowanej przestrzeni mieszkalnej na 300 m? dziatce, ta willa zostata
zaprojektowana dla tych, ktdrzy cenig sobie prywatnos¢ i luksusowy komfort. Kazdy detal zostat starannie
dobrany, aby stworzy¢ ptynne potaczenie miedzy wewnetrznym luksusem a zewnetrzna relaksacja.

e Parter (Otwarte Przestrzenie): Oszatamiajaca przestrzen dzienna w stylu open-space integruje
nowoczesng kuchnie i strefe jadalng. Drzwi szklane od podtogi do sufitu prowadzg bezposrednio na
przestronny taras, idylliczny srédziemnomorski ogrod oraz Twoéj prywatny basen.

 Pietro (Prywatne Apartamenty): Pierwsze pietro jest posSwiecone wypoczynkowi. Kazda przestronna
sypialnia ma wtasna tazienke, zapewniajgc maksymalng prywatnos¢ i komfort dla mieszkahcow i gosci.

» Oaza na Zewnatrz: Catkowicie ogrodzony ogrdd jest profesjonalnie zaprojektowany z roslinami
srédziemnomorskimi, oferujgc odosobniong przestrzen z wysokiej klasy strefg basenowa i tarasem
stonecznym.

Kluczowe Cechy i Luksusowe Udogodnienia:

» Widoki na Morze: Ciesz sie pieknymi widokami na morze i bujng zieleh wyspy Krk.

» Kontrola Klimatu: Zaawansowane zintegrowane systemy ogrzewania, chtodzenia i wentylacji dla
komfortu przez caty rok.

e Parking: Dedykowane miejsce parkingowe na 3 pojazdy.
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» Wykonczenie Pod Klucz: Willa jest w petni umeblowana i wyposazona w wysokiej jakosci meble i
sprzet - gotowa do natychmiastowego uzytku.

* Petna Dokumentacja: Nieruchomos¢ posiada wazne Pozwolenie na Uzytkowanie (Uporabna
dozvola) i zostata zbudowana zgodnie z najwyzszymi standardami energetycznymi.

Dlaczego Inwestowac w Linardici, Krk?

Linardidi to ukryty skarb po zachodniej stronie Krku, znany ze swojego autentycznego uroku i bliskoSci do
najpiekniejszych ukrytych zatoczek.

* Lokalizacja: Tylko 2 km od morza i krétka przejazdzka do historycznego miasta Krk.

* Potencjat Wynajmu: Luksusowe wille na Krku osiggajg jedne z najwyzszych wskaznikéw obtozenia w
Chorwacji, co czyni te nieruchomos¢ wyjatkowa inwestycja.

e tacznosd: Krk jest potaczony z lgdem mostem i ma miedzynarodowe lotnisko, co zapewnia tatwy dostep
dla europejskich nabywcow.

Wydatki Kapitatowe i Strategiczna Inwestycja (2026)

Zakup zaczyna sie od ceny 1 080 000 €. Dodajgc standardowe 7% kosztéw transakcyjnych (podatek, agencja i
prawne), poczatkowy koszt wejscia wynosi 1 155 600 €.

Jako luksusowa willa pod klucz, gtéwny nacisk ktadziony jest na "Optymalizacje Operacyjng". Strategiczny
budzet w wysokosci 50 000 € jest przeznaczony na:

* Niezaleznos¢ Energetyczna: Instalacja systemu stoneczno-baterii najwyzszej klasy, aby osiggna¢

status "Budynku o Prawie Zerowym Zuzyciu Energii" (NZEB), co bedzie istotnym punktem sprzedazy w
2026 roku.

» Kuratela Boutique: Wysokiej jakosci stylizacja wnetrz, w tym lokalna sztuka i premium wtoskie meble
ogrodowe.

» Warstwa Technologiczna: Inteligentne zamki i zintegrowane systemy zarzadzania nieruchomosciami
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dla bezproblemowej zdalnej obstugi.

Catkowita inwestycja wynosi szacunkowo 1 205 600 €.
Prognoza Przychodow i Wysoka Wydajnos¢

Krk cieszy sie najwyzszymi wskaZnikami obtozenia w regionie Kvarner dzieki swojemu podwdjnemu
sezonowemu atrakcyjnosci (turystyka letnia i aktywnos¢ na swiezym powietrzu wiosna/jesienia).

Sezon Szczytowy (12 tygodni): 800 € do 1 100 € za noc (Srednio 6 650 €/tydzien) = 79 800 €.

Sezon Ramowy (10 tygodni): 400 € do 550 € za noc (Srednio 3 300 €/tydzien) = 33 000 €.

Wynajem Zimowy/Boutique (4 tygodnie): Wellness retreaty i rezerwacje "Workation" = 12 000 €.

Roczny Przychdd Brutto szacowany na optymistyczne 124 800 €.

Po odliczeniu 20% na elitarng obstuge nieruchomosci i konserwacje, Dochéd Operacyjny Netto wynosi 99
840 € rocznie.

Analiza Rentownosci i ROI

Na podstawie catkowitej inwestycji wynoszacej okoto 1,2 miliona €, nieruchomos¢ generuje Netto
Rentownos¢ Wynajmu na poziomie 8,3%.

Wzrost kapitatu na Krku jest wyjatkowo stabilny. Przy niedoborze nowych gruntéw budowlanych, wille "A-
kategorii" obecnie zyskujg na wartosci o 7-9% rocznie. Do 2028 roku wartos¢ rynkowa tej willi szacowana jest
na 1,3M do 1,4M €. Strategia wyjScia po zakonczeniu projektu przyniesie catkowity zwrot (dochdd z wynajmu
+ zysk kapitatowy) przekraczajacy 450 000 €, co stanowi catkowity ROl projektu na poziomie okoto 38%
w ciagu 3 lat.

Rekomendacje Strategiczne na 2026

Aby zabezpieczy¢ 8,3% rentownosci, nieruchomos$¢ powinna by¢ reklamowana za posrednictwem "Niszowych
Platform Luksusowych" zamiast standardowych stron rezerwacyjnych. Podkreslenie infrastruktury tadowania
EV willi oraz jej bliskosci do szlakdw turystycznych/rowerowych na wyspie Krk zapewni wysokoptatnych
gosci z rynku DACH, ktdérzy coraz czesciej wybierajg Krk na "Aktywne Luksusowe" wakacje.
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Ostateczny Werdykt

Za 1,08M €, to znaczaca inwestycja, ale jedna z najbezpieczniejszych na Adriatyku. Potgczenie mostowe Krku
zapewnia "Ptynno$¢ Wyjscia", ktérej nieruchomosci wyspiarskie bez mostéw nie moga doréwnacd - sprzedajesz
na rynku globalnym, ktéry ceni dostep przez 365 dni. Ta willa to idealna réwnowaga miedzy biznesem o
wysokiej rentownosci a zabezpieczeniem majatku o wysokim poziomie bezpieczenstwa.

Ogdlne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowgq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.

Zalety nieruchomosci:

Basen

Spa

Ogréd
Wolnostojacy
Nowoczesny
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Cena za m2:
6.188 €

Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie:
4.797 €

Mediana ceny/m? tego typu w
Chorwacji:
3.950 €

ﬁ

Srednia cena/m? tego typu w
tym regionie:
4.820 €

Srednia cena za m? tego typu
obiektéw w Chorwacji:
4.567 €
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