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Bale, Istria drlomka

Numer referencyjny RE-U-40086
Typ Willa
Region Istria > Rovinj
Lokalizacja Bale
Front line Nie
Widok na morze Nie
Odlegtos¢ od morza 5000 m
Powierzchnia 149 sgm
Wielkos¢ dziatki 105 sgm
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Real Estate in Croatia

BALE, ISTRIA - Ekskluzywna Willa Projektanta | 5 km od Morza
Adriatyckiego!

Doskonata lokalizacja w sercu Istrii

Odkryj architektoniczne arcydzieto w historycznym centrum Bale, strategicznie usytuowane pomiedzy
ikonicznymi miastami Pula i Rovinj. Ten ekskluzywny projekt obejmuje cztery unikalne rezydencje, ktére
harmonijnie tacza tradycyjne dziedzictwo Istrii z nowoczesnym designem. Potozona zaledwie 5 km od morza
oraz nieskazitelnej 10-kilometrowej linii brzegowej, ta nieruchomos¢ oferuje idealng rownowage miedzy
wiejskim spokojem a srodziemnomorskim luksusem.

Wymiary Nieruchomosci

¢ Catkowita Powierzchnia Mieszkalna: 148,56 m?

e Powierzchnia Dziatki/Ogrodu: 105 m?

Architektoniczna Doskonatos¢: Istrianskie Kamienie Spotykaja Stal Corten

Rezydencja definiowana jest przez filozofie "Ultimate Design". Fasada prezentuje wyrafinowang palete
naturalnych tonéw, tradycyjnego kamienia gipsowego Istrii oraz stali Corten - ekologicznego,
niskostopowego metalu, ktéry z czasem rozwija charakterystyczng, cieptg patyne rdzy.

Przestronnos$c¢ i Otwarte Koncepcje Zycia

Ta dwupoziomowa rezydencja moze poszczycic sie inteligentnym uktadem przestrzennym zaprojektowanym z
mysla o ptynnej integracji zycia wewnetrznego i zewnetrznego:

* Parter (Strefa Zycia): Rozlegta przestrzeh otwarta z salonem, jadalnia i kuchnia. Funkcjonalne
przestrzenie obejmujg szafe dla gosci, toalete, pomieszczenie techniczne oraz oddzielne miejsce do
przechowywania pod schodami.

e Oaza na Zewnatrz: Duze aluminiowe Sciany przesuwne Wicona otwierajg sie na 105 m?
prywatnego ogrodu. To hedonistyczne miejsce wypoczynku oferuje zadaszona letnia kuchnie, strefe
jadalnag na swiezym powietrzu, taras stoneczny oraz prywatny basen.
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* Technologia Basenu Stonego: Basen wykorzystuje zaawansowang elektrolize soli (bezchlorowg) dla
lepszej jakosci wody i tatwej konserwacji, z wstepnie zainstalowanymi systemami do podgrzewania wody.

Wysokiej Klasy Sypialnie

Pietro gdrne poswiecone jest komfortowi i wellness:
» Dwie Gtowne Sypialnie: Przestronne sypialnie, kazda z prywatna garderobg i tazienka.

» Wszechstronny Trzeci Pokéj: Przestrzen do dostosowania, ktéra moze stuzy¢ jako trzecia sypialnia lub
prywatna sauna z prysznicem walk-in.

Efektywnosc Energetyczna i Inteligentna Technologia

Zbudowana w celu uzyskania certyfikatu Klasy Energetycznej A, willa zapewnia maksymalny komfort przy
minimalnym zuzyciu:

e Kontrola Klimatu: Petne ogrzewanie podtogowe Daikin zasilane pompami ciepta, uzupetnione
jednostkami klimatyzacyjnymi inwerterowymi.

* Inteligentne Bezpieczenstwo: Kontrolowane za pomocg smartfona wideo monitorowanie,
zintegrowany system alarmowy oraz wideodomofon.

* Zrownowazony Rozwaj: Wstepnie zainstalowane dla instalacji solarnej na dachu oraz tadowania
pojazdow elektrycznych (EV) dla dwdch dedykowanych miejsc parkingowych.

Premium Wykonczenia i Detale Wnetrz

» Wysokos¢ Sufitu: 280 cm w catym budynku dla przestronnej, grand atmosfery.

e Okna: Luksusowe okna dachowe Velux z roletami zasilanymi energig stoneczng oraz duzymi szklanymi
Scianami.
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» Podtogi: Wysokiej jakosci wtoskie ptytki na parterze oraz premium parkiet debowy na pietrze i
schodach.

e Armatura Sanitarna: Designerskie akcesoria od Catalano, Hansgrohe i Tece.

Wiarygodna Inwestycja

Zbudowana przez ekspertéw lokalnych wykonawcoéw, ktérzy pozostajg dostepni do przysztej konserwacji i
serwisu, ten projekt oferuje spokdj umystu dla miedzynarodowych nabywcéw. Z przyjemnoscig dostarczymy
liste referencyjng wczesniej zrealizowanych luksusowych willi na zyczenie.

Informacje o Cenie i Podatkach

e Cena dla Podmiotéw Prawnych (System VAT): 750 000 €

» Cena dla Prywatnych Nabywcoéw: VAT zostanie doliczony do ceny podstawowe;j.

Skontaktuj sie z nami juz dzis, aby umoéwic sie na prywatna wizyte w tej wyjatkowej nieruchomosci
w Istrii.

0goblne dodatkowe koszty ponoszone przez nabywce nieruchomosci w Chorwacji wynoszg okoto 7% catkowitego
kosztu nieruchomosci, w tym: podatek od przeniesienia wtasnosci (3% wartosci nieruchomosci), prowizja
agencji / posrednictwa (3% + VAT od prowizji), optata adwokacka (okoto 1%), optata notarialna, optata za
rejestracje sadowaq i oficjalne koszty ttumaczenia przysiegtego. Umowa agencyjna / brokerska jest podpisywana
przed wizyta w nieruchomosciach.

Zalety nieruchomosci:

Basen
Przechowywanie

Spa

Sauna

Ogrzewanie podtogowe
Ogréd

Nowoczesny
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Cena za m2:
5.998 €

Mediana ceny/m? tego typu w
tym regionie:
3.528 €

Mediana ceny/m? tego typu w
Chorwacji:
3.950 €

ﬂ

Srednia cena/m? tego typu w
tym regionie:
4,239 €

Srednia cena za m? tego typu
obiektéw w Chorwacji:
4.567 €
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